CAMARA MUNICIPAL DE IJACI
Estado de Minas Gerais

LEI COMPLEMENTAR N° 1.314 DE 14 DE DEZEMBRO DE 2017

“Dispde sobre a Planta Genérica de Valores (PGV) de m? (metro
quadrado) de Terrenos e Edificagdes do Municipio de ljaci - MG e
valor venal dos iméveis para fins de calculo do Imposto Sobre a
Transmissio de Bens Imoveis por Ato Oneroso “Inter Vivos” (ITBI)
e do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU); e da outras
providéncias.”.

O Presidente da Camara Municipal de ljaci/MG, em cumprimento ao disposto no § 5° do art. 59, da
Lei Organica Municipal e § 2° do art. 129 do Regimento Interno da Camara Municipal promulga a presente
Lei:

Capitulo |
Das Disposigdes Gerais

Art. 1°. A presente Lei dispde sobre a Planta Genérica de Valores (PGV) de m? (metro quadrado) de
Terrenos e Edificagdes do Municipio de ljaci - MG e valor venal dos imoveis para fins de célculo do Imposto
Sobre a Transmissdo de Bens Imdveis por Ato Oneroso “Inter Vivos” (ITBI) e do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU); e alteram dispositivos da Lei Complementar n°852, de 29 De Dezembro De 2005. -
Caodigo Tributario Municipal.

Capitulo Il
Do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Iméveis por Ato Oneroso “Inter Vivos” (ITBI)

Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)

Art. 2°. O valor dos imoveis urbanos para efeitos de cobranca do ITBI e IPTU sera apurado mediante
aplicagdo das férmulas dispostas nos artigos abaixo, respeitando as tabelas expostas de m? de terrenos e
edificagéo referente aos mesmos.

Art. 3°. O valor venal do imével sera apurado pela seguinte féormula:
VVI =VVT + VVE

Paragrafo Unico - Para efeitos da formula cima, consideram-se:
| = “VVI”, o valor venal do imével,

Il = “VVT”, o valor venal do terreno;

Il - “VVE”, o valor venal da edificagao.

Art. 4°. O valor venal do terreno sera apurado pela seguinte férmula:

VVT = ATER x Vm?T x SIT x TOP x PED x DEL x FBL

§ 1°. Para efeitos da férmula acima, consideram-se:

| - “ATER”, a area do terreno, expressa em metros quadrados;

Il - “Vm?T", o valor genérico do metro quadrado de terreno, expresso em reais para calculo do ITBl e
em (%) percentuais do ITBI para célculo do IPTU, atribuido de acordo com a Zona Fiscal em que se localiza

a testada do imoével, fixado nos termos da tabela abaixo:
a) Tabela ITBI
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ITBI - VALORES DE M2 DE TERRENOS

DISTRITO

SETOR

BAIRRO

ZONA
FISCAL

VALOR/M2
EM R$

01

01

Centro

60,00

40,00

30,00

01

01

Vila Industrial

25,00

20,00

10,00

01

01

Vila Aparecida

30,00

25,00

15,00

01

01

Vila Isabel

25,00

15,00

10,00

01

01

Cérrego Pintado

25,00

15,00

10,00

01

01

Sé&o Sebastido

25,00

15,00

10,00

01

02

Novo Horizonte

10,00

8,00

6,00

01

02

Beira Linha

10,00

8,00

6,00

01

03

Amigrande

500,00

400,00

300,00

01

04

Jardim Beira Rio

30,00

25,00

15,00

01

04

Francisco de Abreu Filho

30,00

25,00

15,00

01

04

Nova Pedra Negra

30,00

25,00

15,00

01

04

Jardim Planalto

30,00

25,00

15,00

01

04

Serra Azul

30,00

25,00

15,00

01

04

Serra Verde

30,00

25,00

15,00

01

04

Porto do Sol

230,00

200,00

170,00

01

05

Campo Alto

25,00

15,00

O|T>|0W>0wm(>OW>O|m>Om>OW>Om>Om>OuwW>0w>0m>0w>0u>0m>0m> 0w >

10,00

%
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01

05

500,00

Condominio Nautico Porto da Pedra

400,00

300,00

01

05

Sebastido Rodrigues |

25,00

20,00

15,00

01

05

Sebastido Rodrigues I

25,00

20,00

15,00

01

05

Sao Mateus

20,00

15,00

10,00

01

05

Cohab

10,00

8,00

6,00

01

05

Lagoinha

10,00

8,00

6,00

01

06

Jardim Fabiana

30,00

20,00

15,00

01

06

Serra

30,00

20,00

15,00

01

07

Portal do Lago

230,00

200,00

170,00

01

07

Prainha

100,00

80,00

60,00

01

07

Ipiranga

20,00

15,00

10,00

01

07

Lagoa Verde

500,00

400,00

300,00

01

08

Condominio Illha Brasil |

500,00

400,00

300,00

01

08

Condominio llha Brasil Il

500,00

400,00

300,00

01

08

230,00

Ilha dos Ipés

200,00

170,00

01

08

Porteira da Chave

230,00

200,00

170,00

01

09

Progresso |

15,00

10,00

8,00

01

08

Progresso Il (Piampum)

15,00

10,00

8,00

01

09

Residencial Vilas Boas (Boa Vista)

> 0|m> 0> 0OwX>0(m|>0|w>0|w> 0w > 0w >0 m>0m>0w>0w>»0w>0w>»0m>0m>0m> 0o >

30,00
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25,00

15,00

01

10 Marambaia

270,00

200,00

170,00

01

11

10,00

Distrito Industrial

8,00

6,00

01

11

10,00

Santa Helena

8,00

6,00

01

11

10,00

Bela Vista

8,00

6,00

01

12 Terrenos ndo loteados na area central

100,00

80,00

60,00

01

12 Terrenos néo loteados fora da area central

100,00

80,00

QI (> O@|>IO|W(> O[> Om@> O > Om

60,00

lll - “LIM”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungdo da sua delimitagdo, em
conformidade com a tabela abaixo:

CcOoD LIMITACAO FC_DEL
01 SEM 1,10
02 CERCA 1,00
03 MURO 1,00
04 GRADE 1,00
05 TELA 1.00
06 AJARDINAMENTO 1,04
07 OUTROS 1,02

IV -"“TOP”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungdo da sua topografia, em
conformidade com a tabela abaixo:

coD TOPOGRAFIA FC_TOP
01 ACLIVE 0,95
02 DECLIVE 0,95
03 PLANO 1,00
04 IRREGULAR 0,85
05 ABAIXO DO NIVEL DO LOGRADOURO 0,80
06 ACIMA DO NIVEL DO LOGRADOURO 0,80

V - “PED", como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungéo da sua pedologia, em
conformidade com a tabela abaixo:

CcoD PEDOLOGIA FC_PED
01 INUNDAVEL 0,95
02 FIRME 1,00
03 ALAGADO /BREJO 0,95
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04 ROCHOSO 0,92
05 COMBINACAO DOS DEMAIS 0,94
06 ARENOSO 0,92

VI - “SIT”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungéo da sua situagéo na

quadra, em conformidade com a tabela abaixo:

CcoD SITUACAO FC_SIT
01 MEIO DE QUADRA/UMA FRENTE 1,00
02 ESQUINA/DUAS FRENTES 1,05
03 TRES FRENTES 1,10
04 QUATRO FRENTES 1,156
05 ENCRAVADO 0,80
06 VILA 0,85
07 GLEBA 0,70
08 CONDOMINIO HORIZONTAL 1,10
09 AGLOMERADO 0,50

VIl - “FBL", como sendo o fator benfeitorias verificadas no logradouro de situagéo do imével, obtido
através da somatéria dos valores estabelecidos na tabela abaixo, dividido pela quantidade total de itens (5);

TABELA DE FATORES DAS BENFEITORIAS NOS LOGRADOUROS

CONDICAO DO LOGRADOURO FRENTE AO IMOVEL FATOR | ITENS
COM PAVIMENTACAO 1,00
SEM PAVIMENTACAO 0,95 01
INTRANSITAVEL 0,80
COM REDE DE AGUA 1,00 02
SEM REDE DE AGUA 0,95
COM REDE DE ESGOTO 1,00 03
SEM REDE DE ESGOTO 0,95
COM ILUMINACAO 1,00 04
SEM ILUMINACAO 0,95
COM PASSEIO 1,00 05
SEM PASSEIO 1,10

§ 2° Para fins da tabela constante do §1°, Ill deste artigo, considera-se:

| — Distrito, o distrito de localizagéo do imével,
Il — Setor, o setor de localizagéo do imével;
[ll — Bairro, o bairro de localizag&o do imovel;

IV — Zona Fiscal, classificagdo dos valores do m? de terreno por regiées, em conformidade com a
localizag&o dos iméveis nos bairros, estabelecida para fins de tributacéo.

§ 3°. O enquadramento dos logradouros de cada bairro nas respectivas Zonas Fiscais dar-se-a
através de Decreto do Executivo por profissionais habilitados do Setor de obras.

Art. 5°. O valor venal da edificagdo sera obtido pela seguinte formula:

VVE = AC x VmZ?E x (ALI + POS + LOC + PAD) x (CAT)
4 100

§ 1°. Para efeitos da formula acima, consideram-se:
I -“AC”, a area construida da edificagao;
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Il - “Vm?E", o valor genérico do metro quadrado expresso em reais para o Calculo do ITBl e em (%)
percentuais do Valor de ITBI, para o calculo do IPTU, por tipo de edificagéo, em conformidade com a tabela

abaixo:
Valor em m2 - ITBI Valor em m2 - IPTU
Codigo Tipo de edificagao Em % (porcentual) do

Em Reais(R$) ITBI
01 Casa 100,00 60%
02 Barracéo 60,00 60%
03 Apartamento 80,00 60%
04 Sala 160,00 60%
05 Loja 180,00 60%
06 Galpéo 60,00 60%
07 Telheiro 100,00 60%
08 Industrial 40,00 60%
09 Especial 240,00 60%
10 Casa popular 60,00 60%
11 Edicula (garage, terraco, piscina) 40,00 60%

Ill - “ALI", como sendo o alinhamento da edificagdo, observando-se os respectivos fatores corretivos,
conforme tabela abaixo:

coD ALINHAMENTO DA FACHADA FC_ALIN
01 ALINHADA 0,95
02 RECUADA 1,00

IV - “POS”, como sendo a posig¢ado da edificagéo no terreno, guardados os fatores corretivos de
edificagdes, em conformidade com a tabela abaixo:

coD POSIGAO FC_POS
01 ISOLADA 1,00
02 CONJUGADA 0,95
03 GEMINADA 0,90

V -“LOC”, como a localizag&o da edificagéo no terreno, observando-se os fatores corretivos de
edificagdes, em conformidade com a tabela abaixo:

coD LOCALIZAGAO/SITUAGAO FC_LOC
01 FRENTE 1,00
02 SUPERPOSTA FRENTE 1,00
03 FUNDOS 0,95
04 SUPERPOSTA FUNDOS 0,95
05 GALERIA 1,10
06 SOBRELOJA 1,05
07 SUBSOLO 0,90

VI -"“PAD", como sendo o padrao da edificagéo no terreno, observados os fatores corretivos de
edificagées, em conformidade com a tabela abaixo:

CcoD

ESTADO DE CONSERVAGCAO

FC_PAD

01

OTIMA

1,10
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02 BOA 1,00
03 REGULAR 0,80
04 PESSIMA/MA 0,50

VII - “CAT”, como sendo a categoria da edificagdo, obtida através do somatério dos pontos relativos
aos componentes da edificagéo divididos por 100 (cem), observada a Tabela de Categoria da Construgéo

abaixo:
TABELA DE CATEGORIA DA CONSTRUGAO — CAT
Barracao
Componente| Subitem |Casa Cg::;?up;ggr Apto| Sala | Loja | Galpao | Telheiro | Fabrica | Especial
Precaria
sem 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Externa 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Instalagcdo [Semi
il 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Elétrica  [Embutida
Embutida 10 10 10 | 10 | 10 10 10 10 10
Sem 2 2 2 2 2 2 0 2 2
Instalagdo Externa 4 4 4 4 4 4 4 4 4
... [Simples 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Sanitaria |nterna 10 10 10 | 10 | 10 | 10 10 10 10
Mais de uma | 12 12 12 | 12 | 12 12 12 12 12
Sem 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Esteira 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Forrto Ma}deira 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Laje 10 10 10 | 10 | 10 10 10 10 10
Especial 13 13 13 | 13 | 13 13 13 13 13
Gesso 12 12 12 | -12:] 12 12 12 12 12
Sem 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Rustico
6 6 6 6 6 6 6 6 6
Madeira
Esquadrias |Ferro 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Aluminio
) 12 12 12 | 12 | 12 12 12 12 12
Especial
Mista 10 10 10 | 10 | 10 10 10 10 10
Sem 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Taipa 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Alvenaria 10 10 10 | 10 | 10 10 10 10 10
Paredes i iadeira 7 7 7 | 7 | 7 7 7 7 9
IConcreto 12 12 12 | 12 | 12 12 12 12 12
Mista 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Madeira 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Alvenaria 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Estrutura [Concreto 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Metalica 12 12 12 | 12 | 12 12 12 12 12
Mista 7 7 7 7 7 7 7 7 7
Tijolo 6 6 6 6 6 6 6 6 6
RevestimentoSem 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Interno  [Reboco 6 6 6 6 6 6 6 6 6
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Material
! 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Ceramico
Pintura
8 8 8 8 8 8 8 8 8
Simples
Madeira 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Mista 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Sem 2 2 2 2 2 2 2 2 2
SR:ob°°°/ Chapy 4 4 |4l 4 4 4 4 4
Pedra Vista 10 10 10 10 | 10 10 10 10 10
Material
Revestimento ) 8 8 8 8 8 8 8 8 8
ICeramico
da Fachada |pjntura
6 6 6 6 6 6 6 6 6
Simples
Pedra Natural| 12 12 12 12 | 12 12 12 12 12
Madeira 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Especial 13 13 13 13 | 13 13 13 13 13
Palha/zinco 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Amianto 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Telha (barro) | 10 10 10 10 | 10 10 10 10 10
Laje 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Cobertura [Metalica 12 12 12 12 | 12 12 12 12 12
Telha
: 12 12 12 12:1.:12 12 12 12 12
(colonial)
Mista 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Especial 13 13 13 13713 13 13 13 13
Terra Batida 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Cimento 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Material
) 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Plastico
. Taco 10 10 10 10 | 10 10 10 10 10
Piso -
Ceramica
) 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Mosaico
Tabuas 12 12 12 12 | 12 12 12 12 12
Marmore 12 12 12 12 | 12 12 12 12 12
Especial 13 13 13 13 | 13 13 13 13 13

§ 2°. Para efeito da cobrang¢a do IPTU os valores venais dos iméveis serdo calculados e cobrados de
forma gradativa anual, aplicando os percentuais da tabela abaixo ao valor de m? de terrenos em
conformidade art. 4° §1° inciso Il e ao de construgdo em conformidade com art. 5° §1° inciso Il valor IPTU.

VALORES DE % GRADATIVO M? — CALCULO IPTU

DISTRITO

SETOR

IJACI/MG
% do VALOR/M? de terreno do ITBI e % do VALOR/M? de
| ZONA Construgéo do IPTU, Apds Ano 2017 |
BAIRROS | - , T |
FISCAL 2018 2019 2020 2021 2022
20 30 1 40 | 50 \ 7 69 7

S— 2 9 P ! | -
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§ 3°. Para efeito de mais de uma unidade edificada, calcular-se-a o VVE individualmente para cada
uma, de acordo com o tipo de edificag&o, somando-se os valores finais ao VVT para obteng&o do Valor Venal
do Imével (VVI).

Art. 6°. Quando existirem, em um mesmo terreno, mais de 01 (uma) unidade edificada, sera
calculado, para cada uma, a fragdo ideal de terreno, a ser utilizada no calculo de seu valor venal, em
substituicdo a sua area (ATER).

§ 1°. A soma dos valores venais obtidos com a aplicagdo da frag&o ideal de terreno de cada
unidade edificada levara ao valor venal total do terreno.

§ 2°. Aférmula para o célculo da fragdo ideal é a seguinte:

FIT = ACU x AT
ATC

§3° Para efeitos da féormula acima, consideram-se:

I -“FIT”, a fragao ideal de terreno;

Il -“ACU”, a area construida da unidade;

lll - “AT”, a area do terreno, expressa em metros quadrados;
IV - “ATC”, a area total construida no terreno;

Art. 7°. Na hipdtese de o imdvel possuir 02 (duas) ou mais testadas, as quais sejam atribuidos
diferentes valores genéricos de metro quadrado de terreno, sera considerado o maior existente entre eles.

Art. 8°. Os imdveis situados dentro da Zona Urbana, em conformidade com a legislag&o municipal
que delimita o Perimetro Urbano do Municipio e que possuirem caracteristicas rurais (glebas), seréo
avaliados nos termos da tabela constante do artigo 4°, §1°, |, aplicados os valores corretivos da tabela
abaixo.

PARAMETROS CORRETIVOS PARA TERRENOS URBANOS
Até 1000 m? Tributacdo normal
De 1001 m? até 3000 25 % de reducéo no valor do preco de m?
De 3001 m? até 5000 35% de reducgéo no valor do preco de m?
A partir de 5001 m? 50% de redugao no valor do prego de m?
Capitulo Il
Do ITBI Rural

Art. 9°. O valor venal do m? do imovel rural para efeitos de cobranga do ITBI sera apurado
mediante as seguintes tabelas conforme formula do Valor Venal:

§ 1°. Tabelas de valores:
| - Valores de Terrenos Rurais

TERRENOS RURAIS (Valor do hectare)

Especificagbes Valor por ha
| Cultura de 12 classe R$3.000,00
Il Cultura de 22 classe R$2.625,00
11 Cultura de estragada R$2.025,00
[\ Meia cultura R$1.875,00
V Cerrado/campo R$1.725,00
VI Cerrado/campo de 32 classe R$1.500,00

Il — Valores Terrenos Com Cultura de Café:

TERRENOS RURAIS (Valor por pé de café)

Especificacdes Valor por pé de café

[ | Cultura com até trés anos R$ 18,00
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Il

Cultura de trés a dez anos

R$ 25,00

Cultura acima de dez anos

R$ 15,00

§ 2°. Para efeitos da férmula abaixo, consideram-se:

VVI = VVT + VVE

I -“VVI", o valor venal do imovel:
Il - “VVT", o valor venal do terreno:
lll - “VVE", o valor venal da edificagao.

Art. 10. O valor venal do terreno sera apurado pela seguinte formula:
VVT = Quantidade de Hectares x Valor Por HA x (VEG +GEO + HID + ACES)

4

I - “VEG", como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungéo da sua vegetagéo, em
. conformidade com a tabela abaixo:

_cop VEGETAGAO FC_VEG

01 MATA AREA REMANESCENTE 0,90

02 CAMPO, PASTAGEM NATURAL. 1,00

03 FORMADO 1,10

I -“GEQ", como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungéo da sua geologia, em
conformidade com a tabela abaixo:

CcoD GEOLOGIA FC_GEO
01 INUNDAVEL 0,90
02 FIRME 1,00
03 ALAGADO/BREJO 0,70
04 ROCHOSO/CASCALHO 0,85
05 ARENOSO 0,90

lll - “HID”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terr

conformidade com a tabela abaixo:

eno em fungdo da sua hidrografia, em

cob HIDROGRAFIA FC_HID
01 INEXISTENTE 0,90
02 1,00
RIBEIRAO, CORREGO, MINA, LAGO, ACUDE, ETC.

IV - “ACES”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungé@o do acesso ao
mesmo, em conformidade com a tabela abaixo:

CcoD ACESSO FC_ACES
01 TERRA 0,90
02 CALCAMENTO 1,00
03 ASFALTO 1,10
04 DIFICIL ACESSO 0,80
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Art. 11. O valor venal da edificag&o sera obtido mediante aplicagdo da seguinte formula:

VVE = AC x Vm?E x (ALl + POS + LOC + PAD) x (CAT)
4 100
Paragrafo Unico - Para efeitos da formula acima, consideram-se:

| -“AC”, a area construida da edificagéo;

Il = “Vm?E”, o valor genérico do metro quadrado expresso em reais, por tipo de edificagdo, em
conformidade com a tabela do Artigo 5° Paragrafo Primeiro , Inciso II:

lll — Os Fatores Corretivos serdo os mesmos do Artigo 5° Paragrafo Primeiro, Inciso Il a VII.

Capitulo IV
Das Disposi¢des Finais

Art. 12. A Planta Genérica exposta nos artigos acima respeita a Lei Complementar n°892, De 5 De
Dezembro De 2006. — Codigo Tributario Municipal nos artigos 146,147 e 148, sendo anexo do novo Codigo
Tributario a ser implementado em datas posteriores.

§ 1°, O Poder Executivo Municipal assegurard o acesso irrestrito dos contribuintes municipais a
metodologia de calculo dos impostos (IPTU e ITBI) calculados com base da Planta Genérica de Valores —
PGV.

§ 2°. As guias de arrecadag&o do IPTU e do ITBI deverdo conter memoria de calculo dos valores
cobrados dos contribuintes.

Art. 13. Fica revogado leis anteriores a esta, objetivadas a instituicdo de valores de m? de terrenos,
edificagdes e fatores corretivos e as demais disposi¢des em contrario.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor em 1° de abril de 2018.

Camara Municipal de ljaci, 14 de dezembro de 2017.
AN 6\2/(7 -
Arna'l%obgkb

reu Campos
Presidente




