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PROJETO DE LEI N° M 12020

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE EDIFICAGOES NO
MUNICIPIO DE IJACI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

FABIANO DA SILVA MORETI, Prefeito do Municipio de ljaci/MG, no
uso das atribuicées que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessao
ordinaria, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO|
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 1°. Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, independentemente
das infracdes a legislagdo municipal edilicia e de parcelamento, uso e ocupacao do solo,
concluidas até a data de entrada em vigor desta Lei, que tenham condigbes de higiene,
seguranca de uso, acessibilidade, estabilidade, habitualidade, e salubridade, desde que atendidas
as condigbes estabelecidas nesta Lei.

§1°. O Poder Executivo Municipal nomeara comisséo composta de servidores publicos efetivos,
de preferéncia com conhecimento técnico na area de Engenharia, para conduzir 0s
procedimentos previstos nesta Lei.

Art. 2°. Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de regularizacao esteja
com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida no art. 1°.

Art. 3°. A Administracdo Publica Municipal poderéa aceitar propostas de obras de adequacgao para
garantir o atendimento as condigdes de higiene, seguranca de uso, acessibilidade, estabilidade,
habitabilidade, salubridade, permeabilidade e enquadramento na legislagéo especifica aplicavel,
por meio de “Notificagdo de Exigéncias Complementares — NEC".

§1°. Para a execugdo das obras referidas no §2° deste artigo sera concedido prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma vez por igual periodo, independentemente de
justificativa.

§2°. Em ato administrativo motivado e acompanhado dos respectivos documentos de
comprovacgéo, a comissdo nomeada nos termos do paragrafo Unico do art. 1° podera prorrogar o
prazo do §1° deste artigo por mais 180 (cento e oitenta dias), sendo nulo de pleno direito a
prorroga¢do que ndo respeitar esses critérios.

Art. 4°. Poder&o ser regularizadas as edificagdes destinadas aos usos institucionais, uso religioso
e locais de culto em vias com largura maior ou igual a 8 (oito) metros, dispensada a exigéncia de
vagas de estacionamento e area de carga e descarga, sem prejuizo do atendimento as normas
técnicas e a legislagdo pertinente as condigbes de acessibilidade, respeitado o coeficiente

maximo previsto para a respectiva zona de uso e leis especificas, quando for o casW,
&
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Art. 5°. Para a regularizacdo de edificagbes de que trata esta Lei ndo serdo consideradas as
restricbes de uso e atividades, bem como a limitagdo da area construida maxima computavel e
total em funcdo da largura e classificagéo da via.

Art. 6°. No caso de solicitagdo de regularizagdo de edificios de unidades autonomas imobiliarias,
o Poder Executivo podera autorizar constar em uma unica peca grafica todos os apartamentos e
areas comuns que receberam construgdes nado licenciadas apos o certificado de concluséo.

Art. 7°. Sera admitida a regularizacéo de edificagées que abriguem usos permitidos na zona de
uso pela legislacédo de uso e ocupacgao do solo até 31 de dezembro de 2018.

§1°. Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que abriguem usos ndo conformes, desde
que seja comprovado que, a época de sua instalagdo, o uso era permitido, excetuados os
acréscimos executados a partir da data da alteragdo do zoneamento que o tornou n&o conforme.

§2°. Nas edificagbes de que trata o §1° deste artigo ndo serdo permitidas ampliagdes, sendo
admitidos somente os acréscimos e reformas essenciais a seguranga e higiene dessas
edificages e a instalagao de equipamentos necessarios.

CAPITULOII
Dos Impedimentos a Regularizagao

Art. 8°. N3o ser&o passiveis de regularizagdo nos termos desta Lei as edificagdes que:

| — estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos sem permiss@o ou que avancem sobre
eles;

Il - estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de
vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de transmissao de
energia elétrica de alta tenséo;

Ill - ndo atendam as restricdes convencionais de loteamentos e condominios edilicios e de lotes
aprovados pela Prefeitura, nos termos da legislagao em vigor,

CAPITULO Il
Das Anuéncias

Art. 9°. A regularizagdo das edificagbes enquadradas nas situagdes abaixo descritas dependera
de prévia anuéncia ou autoriza¢éo do 6rgdo competente, cabendo ao interessado a sua obtengao:
| — tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, ou localizadas no raio
envoltorio do bem tombado;

Il - situadas em area de protecdo dos mananciais, ambientais ou de preservagdo permanente —
APP;

Il — que abriguem atividade que possam potencialmente causar impactos no meio ambiente
natural e urbano;

IV — que abriguem atividades sujeiras a licenciamento ambiental;

§1° - As edificagbes situadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial deverao
apresentar a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos iméveis integrantes da vila;

§2° - Para os documentos tratados no caput deste artigo e que estejam sobre a competéncia dos
4rgéos municipais, o prazo para a emissao do referido documento sera de 60 (sessenta) dias, a
partir da data de sua instrugdo completa; // p
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CAPITULO I
Dos Critérios para Regularizacao
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Art. 10. A regularizagdo das ampliagbes e edificagdes residenciais concluidas, porem, em
desacordo com a legislacéo urbanistica vigente, podera ser feita mediante os seguintes critérios:

| — com area total construida no lote igual ou inferior a 70,00m? (setenta metros quadrados), ficam
isentas de multa, desde que seja o Gnico imével do requerente, o que devera se provado através
de certidées expedidas pelos cartérios competentes;

Il — com area total construida superior a 70m? (setenta metros quadrados), sera cobrada do
proprietario, multa por metro quadrado de construgéao irregular, conforme Anexos | e Il.

Art. 11. As construgdes de quaisquer outras categorias de uso, quando estiverem em desacordo
as restrigbes urbanisticas exigidas por Lei, poderéo ser regularizadas, desde que observados os
seguintes itens:

| — pagamento de multa por metro quadrado de construgao ou ampliacéo irregular, conforme
Anexos l e ll;

Il — a responsabilidade civil, administrativa e criminal serao do proprietario, em caso de acidente, o
qual deverd arcar com as indenizagdes cabiveis, conforme modelo de Termo de
Responsabilidade do Anexo lI;

Il — o proprietario devera apresentar como condi¢ao para concessdo do habite-se o Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB;

IV — no processo de aprovagdo de projetos das edificagbes citadas no caput, que nao se
encontrarem em fase de habite-se, sera incorporada a ART/RRT quitada referente a elaboragao
do projeto do Sistema de Prevencdo e Combate a Incéndio e Panico e cépia do protocolo de
entrada do projeto junto ao Corpo de Bombeiros, conforme estabelecido no Decreto Estadual n°
44.270/06.

Art. 12. Para a regularizagdo das ampliagbes e edificagbes de quaisquer categorias de uso e
metragem de area construida irregularmente, o projeto devera ser registrado no CREA (Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia) e/ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) e
protocolados perante a Prefeitura.

§1°. Para que seja protocolizado o requerimento a que se refere o caput deste artigo, deverao ser
apresentados no ato de sua abertura, os seguintes documentos:

| - copia do titulo de propriedade do terreno, ou copia do contrato de Compra e Venda com firma
reconhecida ou cépia da escritura do proprietario vendedor;

Il — duas copias do projeto arquiteténico completo, avalizado pelo CREA (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia) e/ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), contendo planta, 2
(dois) cortes, fachada, locagéo, cobertura, fechamento do gradil e respectivos arquivos em CAD
com extensao .dwg.

Il - fotografias em boa resolugéo e em quantidade necessaria a correta identificacao da area que
sera regularizada;

IV — copias do lauto de vistoria técnica da edificagédo e de sua respectiva ART/RRT devidamente
quitada;

V - requerimento padrao conforme Anexo IV devidamente preenchido e assinado pelo proprietario
da obra ou por seu representante legal;

§2°. No projeto de arquitetura, devera constar o selo padronizado e no campo “|dentificacao da
Obra”, o titulo “Regularizagéo”, assim como, o nimero desta Lei.

§3°. Na hipotese do inciso | do §1° deste artigo, o requerente podera ser dispensado da
apresentacdo dos referidos documentos, desde que demonstre residir de boa-fé no local ha pelo
menos 20 (vinte) anos contados da data de vigéncia desta lei e que nao tenha outro imovel
registrado em seu nome.
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CAPITULO IV
Do Processo Administrativo de Regularizagao

Art. 13. A partir da entrada em vigor desta Lei, o Poder Executivo Municipal, no prazo de até 30
(trinta) dias corridos, publicara edital para receber os requerimentos de interessados em
regularizar seus imoveis, o qual devera ser publicado no Diario Oficial do Municipio e em, pelo
menos, 2 (dois) jornais, impressos ou eletronicos, de relevancia no Municipio de ljaci ou na
regiao.

Art. 14. Os interessados terdo o prazo improrrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados a
partir da publicagéo do edital previsto no art. 13, para apresentar o requerimento de regularizagao
nos termos desta Lei, sob pena de indeferimento sumario do pedido.

Art. 15. Esgotado o prazo previsto no art. 13 a comissao responsavel pelos procedimentos
previstos nesta Lei terd o prazo de até 120 (cento e vinte) dias para deliberar sobre todos os
pedidos recebidos, podendo:

| — declarar “conforme” os requerimentos e os projetos apresentados e dar inicio aos
procedimentos para regularizacao efetiva da edificagao;

Il — declarar, em decisdo fundamentada, ‘regularizavel’ os requerimentos e os projetos
apresentados que, apesar de ndo cumprirem requisitos da regularizagdo, possam ser alterados e
adequados aos termos desta Lei, e assinalar prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias para que
o interessado faca as modificagbes necessarias, sob pena de ndo mais poder requerer o
beneficio;

Il — declarar, em decisdo fundamentada, “nédo-regularizavel’ os requerimentos e os projetos
apresentados que ndo cumpram e nem possam CUmprir os requisitos previstos nesta Lei.

§1°. As deliberagdes previstas neste artigo serdo passiveis de recurso hierarquico, interposto no
prazo de até 15 (quinze) dias corridos, direcionado ao Prefeito, que decidira também no prazo de
até 15 (quinze) dias corridos, contados do protocolo do recurso na Secretaria da Prefeitura
Municipal.

§2°. Na decisdo de que trata o §1° deste artigo a Secretaria Municipal de Obras e Planejamento
Urbano, por meio de servidor publico efetivo habilitado, devera emitir parecer técnico sobre o
caso.

§3°. As notificagdes de que trata este artigo serao feitas exclusivamente atraves de publicagao no
Diario Oficial do Municipio, cabendo aos interessados a responsabilidade por acompanhar e
cumprir os prazos previstos nesta Lei.

§4°. Todos os requerimentos deverdo ser autuados, ainda que de forma eletrénica.

Art. 16. O Poder Executivo Municipal expedira Decreto para regulamentar os demais pontos
necessarios ao processo administrativo de regularizacao.

CAPITULO V
Das Multas

Art. 17. As multas, se cabiveis, serdo aplicadas para cada infragdo em separado, com base na
somatoria das irregularidades, conforme Anexos | e |, devendo o certificado de regularizagao ser
expedido apds os respectivos pagamentos. SET
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§1°. A totalidade das multas previstas no caput deste artigo podera ser paga de forma parcelada,
em até 10 (dez) parcelas iguais e consecutivas, com incidéncia de juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo indice aplicavel.

§2°. O descumprimento do parcelamento previsto no §1° implicara no indeferimento e
consequente cancelamento do processo de regularizacdo, resguardado o direito ao contraditério e
ampla defesa do interessado.

CAPITULO VI
Da Conscientizagdo da Populagao

Art. 18. A Administragdo Publica Municipal, em todos os niveis, devera manter programa de
divulgagao de informagdes e conscientizagao da populacdo acerca da importancia de se construir,
reformar ou ampliar edificagdes somente com prévia autorizacao da Prefeitura.

Paragrafo unico. Nas campanhas referidas no caput deste artigo, deverd a Administragao
Publica informar as sancées que podem advir do descumprimento da legislagédo municipal.

CAPITULO VII
Disposigoes finais

Art. 19. O Poder Executivo Municipal, naquilo que couber, podera regulamentar o previsto nesta
Lei mediante Decreto.

Art. 20. Esta lei entra em vigor em 90 (noventa) dias contados de sua publicagédo, revogadas as
disposicoes em contrério.

Sala das Sessdes, 14 de setembro de 2020.
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LIANDRO RODRIGUES SOUZA
Vereador
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JUSTIFICATIVA

O art. 6° da Constituigdo Federal inclui dentre os chamados direitos sociais a moradia, que
concretiza, de forma visivel, os postulados da garantia da dignidade da pessoa humana, bem

como as condi¢gdes minimas de salubridade.

E fato notério que o Municipio de ljaci tem um grande problema acerca de edificagoes que,
independentemente do motivo, esta sem a devida regularizagao administrativa junto aos érgaos
competentes, o que acaba ocasionando inimeros problemas a rotinas dos proprietarios de
imoéveis que, na maioria das vezes, acabam ficando impossibilitados de exercer os direitos

inerentes a propriedade.
Por esse motivo, e considerando a inércia do Poder Executivo Municipal em dar a devida
atengao ao tema, & que se apresenta este Projeto de Lei, que este Vereador espera seja debatido

e bem acolhido pelos nobres colegas Vereadores.

ljacilMG, 14 de setembro de 2020.
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LIAND@O RODRIGUES D SOUZA

Vereador
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