PREFEITURA MUNICIPAL DE IJACI
Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N 5 /2017

“Dispoe sobre a Planta Genérica de Valores (PGV) de m? (metro
quadrado) de Terrenos e Edificagées do Municipio de ljaci — MG
e valor venal dos imoveis para fins de cdlculo do Imposto Sobre
a Transmissdo de Bens Imoveis por Ato Oneroso “Inter Vivos”
(ITBI) e do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), ¢ da
outras providéncias. ",

A Camara Municipal de ljaci, por seus representantes legais, aprova a seguinte Lei:

Capitulo [
Das Disposicdes Gerais

Art. 1° A presente Lei dispde sobre a Planta Genérica de Valores (PGV) de m” (metro
quadrado) de Terrenos e Edificagdes do Municipio de Ijaci - MG e valor venal dos imdveis para fins
de calculo do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis por Ato Oneroso “Inter Vivos™ (ITBI) e
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU); e alteram dispositivos da Lei Complementar n°852,
de 29 De Dezembro De 2005. — Cédigo Tributdrio Municipal.

Capitulo 11
Do Imposto Sobre a Transmissio de Bens Iméveis por Ato Oneroso “Inter Vivos” (ITBI)

Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)

Art. 2° O valor dos imdveis urbanos para efeitos de cobranga do ITBI e IPTU sera apurado
mediante aplicagdo das formulas dispostas nos artigos abaixo, respeitando as tabelas expostas de m?
de terrenos ¢ edificagdo referente aos mesmos.

Art. 3° O valor venal do imovel sera apurado pela seguinte formula:
VVI=VVT + VVE

Pariagrafo Unico - Para efeitos da formula cima, consideram-se:
[ —“VVI”, o valor venal do imovel;

[I -“VVT?", o valor venal do terreno;

Il - “VVE", o valor venal da edifica¢io.

Art. 4° O valor venal do terreno serd apurado pela seguinte formula:
VVT = ATER x Vi’T x SIT x TOP x PED x DEL x FBL

§ 1° - Para cfeitos da formula acima, consideram-se:
I -“ATER?”, a drea do terreno, expressa em metros quadrados;
IT - “Vm’T”, o valor genérico do metro quadrado de terreno, expresso em reais para calculo
do ITBI e em (%) percentuais do ITBI para cdlculo do IPTU, atribuido de acordo com a Zona Fiscal

em que se localiza a testada do imodvel, fixado nos termos da tabela abaixo: [,

a) Tabela ITBI
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01 07 PORTAL DO LAGO A 400
B 300
C 200
01 07 PRAINHA A 400
B 250
C 150
01 07 [PIRANGA A 200
B 150
C 100
01 07 LAGOA VERDE A 600
B 400
C 300
01 08 CONDOMINIO ILHA | A 600
BRASIL [ B 200
L6 300
01 08 . A 600
ggils)lghﬁmlo ILHA B 200
& 300
01 08 ILHA DOS YPES A 500
B 300
C 200
01 08 A 500
o Y
L 200
01 09 PPROGRESSO 1 A 150
B 100
c 80
01 09 PROGRESSO A 150
II(PTAMPUM) B 100
C 80
01 09 RESIDENCIAL VILAS | A 400
BOAS (BOA VISTA) B 300
¢ 150
01 10 MARAMBAIA A 500
B 300
[ & 200
0l 11 DISTRITO A 60
INDUSTRIAL = pr
C 20
01 111 A 100
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SANTA HELENA B 80

C 60

01 1 A 100
BELA VISTA B 80

c 60

01 12 TERRENOS NAO | A 120
LOTEADOS NA AREA | B 80

CENTRAL G 40

01 13 TERRENOS NAO | A 100
LOTEADOS FORA DA | B 60

AREA CENTRAL G 40

IIT — “LIM”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungdo da sua
delimitagdo, em conformidade com a tabela abaixo:

COD |LIMITACAO FC DEL
01 SEM 1,10
02 CERCA 1.00
03 MURO 1,00
04 GRADE 1,00
05 TELA 1.00
06 AJARDINAMENTO 1,04
07 OUTROS 1,02

IV — “TOP”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungdo da sua
topografia, em conformidade com a tabela abaixo:

CcoD TOPOGRAFIA FC_TOP
01 ACLIVE 0,95
02 DECLIVE 0,95
03 PLANO 1,00
04 IRREGULAR 0,85
05 ABAIXO DO NIVEL DO LOGRADOURO 0,80
06 ACIMA DO NIVEL DO LOGRADOURO | 0,80
V — “PED”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em funcido dg su

pedologia, em conformidade com a tabela abaixo:
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[LCOD PEDOLOGIA FC_PED

01 INUNDAVEL 0.95

02 FIRME 1,00

03 ALAGADO /BREJO 0.95

04 ROCHOSO 0,92 B
05 COMBINACAO DOS DEMAIS 0.94

06 ARENOSO 0,92

VI — “SIT”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungdo da sua
situagdo na quadra, em conformidade com a tabela abaixo:

COD  [SITUACAO FC_SIT
01 MEIO DE QUADRA/UMA FRENTE 1,00
02 ESQUINA/DUAS FRENTES 1.05
03 TRES FRENTES 1.10
04 QUATRO FRENTES 1,15
05 ENCRAVADO 0,80
06 VILA 0,85
07 GLEBA 0,70
08 CONDOMINIO HORIZONTAL 1.10
09 AGLOMERADO 0,50

VII — “FBL”, como sendo o fator benfeitorias verificadas no logradouro de situag¢io do
imovel, obtido através da somatoria dos valores estabelecidos na tabela abaixo, dividido pela

quantidade total de itens (5);

TABELA DE FATORES DAS BENFEITORIAS NOS LOGRADOUROS

CONDICAO DO LOGRADOURO FRENTE AO IMOVEL FATOR |ITENS
COM PAVIMENTACAO 1,00

SEM PAVIMENTACAO 0,95 01
INTRANSITAVEL 0.80

COM REDE DE AGUA 1,00 i
SEM REDE DE AGUA 0,95

COM REDE DE ESGOTO 1,00

SEM REDE DE ESGOTO 095 .
'COM ILUMINACAO 1,00 04
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'SEM ILUMINACAO 0,95
COM PASSEIO 1,00
N 05
SEM PASSEIO 1,10 [

§ 2°- Para fins da tabela constante do §1°, 11l deste artigo, considera-se:

[ — Distrito, o distrito de localiza¢do do imovel;

Il - Setor, o setor de localizacdo do imovel;

[11 — Bairro, o bairro de localiza¢ao do imovel;

[V — Zona Fiscal, classificagdo dos valores do m* de terreno por regides, em conformidade
com a localiza¢do dos imoveis nos bairros, estabelecida para fins de tributagao.

§ 3° - O enquadramento dos logradouros de cada bairro nas respectivas Zonas Fiscais dar-
se-4 através de Decreto do Executivo por profissionais habilitados do Setor de obras.

Art. 5° O valor venal da edificagdo sera obtido pela seguinte formula:

VVE = AC x Vm’E x (ALI + POS + LOC + PAD) x (CAT)
4 100
§ 1° - Para efeitos da formula acima, consideram-se:
I -“AC”, a area construida da edificacio;
II - “Vm?E”, o valor genérico do metro quadrado expresso em reais para o Célculo do ITBI
e em (%) percentuais do Valor de ITBI, para o calculo do IPTU, por tipo de edifica¢do, em
conformidade com a tabela abaixo:

COD | TIPO DE EDIFICACAO | VM?E EM RS | VMZE - EM % DO ITBI
ITBI IPTU
01 CASA 1000 60%
02 BARRACAO 300 60%
03 | APARTAMENTO 700 60%
04 | SALA 800 60%
05 | LOJA 900 60%
06 | GALPAO 1600 60%
07 | TELHEIRO 500 60%
08 INDUSTRIAL 200 60%
09 | ESPECIAL 1200 60%
10 | CASA POPULAR 300 60%
1 EDICULA(GARAGEM, | 200 60%
TERRACO, PISCINA).

I - “ALI”, como sendo o alinhamento da edificagio, observando-se os respectivgs fatores
corretivos, conforme tabela abaixo:
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COD ALINHAMENTO DA FACHADA FC ALIN
01 ALINHADA 0,95

02 RECUADA 1,00

IV - “POS™, como sendo a posicdo da edificagdo no terreno, guardados os fatores corretivos
de edificagdes, em conformidade com a tabela abaixo:

COD | POSICAO FC_POS
01 ISOLADA 1,00
02 CONJUGADA 0,95
03 GEMINADA 0,90
. V - “LOC”, como a localizagio da edificacdo no terreno, observando-se os fatores

corretivos de edificagdes, em conformidade com a tabela abaixo:

COD |LOCALIZACAO/SITUACAO FC_LOC
0l FRENTE 1,00
02 SUPERPOSTA FRENTE 1,00
03 FUNDOS 0,95
04 SUPERPOSTA FUNDOS 0,95
05 GALERIA 1,10
06 SOBRELOJA 1,05
07 SUBSOLO 0,90
. . VI - PADﬁ como sendo‘o padrao da ediﬁcagéo no terreno, observados os fatores
corretivos de edificacoes, em conformidade com a tabela abaixo:
COD |ESTADO DE CONSERVACAO FC PAD
01 OTIMA 1,10
02 |BOA 1,00
03 REGULAR 0,80
04 PESSIMA/MA 0,50

VII - “CAT”, como sendo a categoria da edificagdo, obtida através do somatorio dos pontos
relativos aos componentes da edificagdo divididos por 100 (cem), observada a Tabela de Categoria
da Construgdo abaixo:

o3
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TABELA DE CATEGORIA DA CONSTRUCAO - CAT

ComponenteSubitem  [Casa Barracio Apto Sala [Loja Galpio [Telheiro |[Fabrica|Especial
(Casa Popular
Construcio
Precaria
Instalagio [sem 2 2 2 2 2 2 2 2
Elétrica Externa 4 - 4 4 4 4 -+ 4 +
Semi 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Embutida
Embutida |10 |10 10 (10 (10 |10 10 10 10
Sem 2 2 2 2 2 D 0 2 2
U Externa 4 W PR R VR 4 4 4
Instalagio  [Simples 8 B S B B BB 8 3 8
Sanitaria  |Interna 10 [10 10 10 [10 10 10 10 10
Mais de umal|l2 (12 12 |12 [12 (12 12 12 12
Sem 2 D 2 2 2 2 2 2 2
Esteira 6 6 6 < TR 6 6 0 6
Madeira S 3 8 3 S S 8 8
Forro Laje 10 |10 10 |10 (10 (10 10 10 10
Especial 13 113 135 Haescils i3 13 13 13
Gesso 1224 112 12 322 P22 12 12 12
Sem 2 D 2 2 D 2 2 2 2
. Rustico 6 6 6 6 6 O 6 6 6
Esquadrias Madeira
Ferro S 8 8 S 8 8 3 8 S
Aluminio |12 |I2 12 12 2 [12 12 12 12
Especial
Mista 10 {10 10 |10 (10 |10 10 10 10
Sem 2 2 D 2 2 2 D 2 2
Taipa 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Paredes Alvenaria (10 10 10 |10 (10 |10 10 10 10
Madeira 7 7 7 7 7 7 7 7 7
Concreto |12 |12 12 12 [12 |12 12 12 12
[Mista 8 8 8 8 S S S 8 8 %
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Madeira 6 6 (8 ¥ ¥ (§) O 6 )
Alvenaria |8 S s h 8 3 S 3 h
Estrutura  |conceto 1010 10 |10 |10 [10 10 10 10
Metalica 12 |12 12 12 12 12 12 12 12
Mista 7 7 7 7 7 7 7 7 7
Tijolo 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Sem 4 4 4 4 4 4 4 4
Reboco 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Material 10 |10 10 |10 ({10 {10 10 10 10
Ceramico
vestiment | —
, Pintura 3 3 8 3 3 8 8 8 8
Interno Simples
Madeira 4 4 4 4 4 4 4 a 4
Mista 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Sem 2 2 2 2. P2 2 2 2 2
Reboco/Cha |4 al 4 4 4 4 4 4 4
1sco
Pedra Vista (10 |10 10 10 {10 |10 10 10 10
Revestiment -
Material 3 S 8 S I8 8 8 3 3
0 da, .
Ceramico
Fachada -
Pintura 6 6 6 6 |0 (§ 6 6 6
. Simples
Pedra 12 |12 12 12 {12 |12 12 12 12
Natural
Madeira 6 6 6 6 |6 6 (§) (§) O
Especial 13 |13 13 13 |13 |13 13 13 13
Palha/zinco |2 2 2 2 2 2 2 2
Amianto 4 4 4 4 4 4 4 4 a\
Telha 10 |10 10 10 {10 |10 10 10 10
(barro)
Laje 3 3 S 8 B S S ] N
Cobertura  |Metalica 125012 12 12 12 |12 12 12 12
Telha 12 112 12 12 12 |12 12 12 12
(colonial)
Mista 3 S 8 8 =8 3 3 3 3
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Especial 13 |13 13 13 [13 |13 13 13 13

Terra Batida |2 2 2 2 P 2 2 2 2

Cimento 4 4 -+ 4 M - -+ 4 -

Material 6 6 0 6 |6 6 6 6 6

Plastico

Taco 10 |10 10 10 {10 |10 10 10 10
Piso Ceramica [8 [8 8 B 8 I8 8 8 8

Mosaico

Tabuas 12 |12 12 12 [12 (12 12 12 12

Marmore |12 |12 12 12 12 (12 12 12 12
’ Especial |13 |13 13 |13 |13 |3 13 13 13

§ 2° - Para efeito da cobranga do IPTU os valores venais dos iméveis serdo calculados e
cobrados de forma gradativa anual, aplicando os percentuais da tabela abaixo ao valor de m* de
terrenos em conformidade art. 4° §1° inciso II € ao de construgdo em conformidade com art. 5% §1°
inciso Il valor IPTU.

VALORES DE % GRADATIVO M* -CALCULO IPTU

IJACI - MG

DISTRITO SETOR BAIRROS ZONA FISCAL % do VALOR/M2 de terreno do
ITBI ¢ % do VALOR/M2 de
Construgio do IPTU, Apos Ano
2017.

. lu 2.» 3u 40 50

20 30 40 50 60

§ 3° - Para efeito de mais de uma unidade edificada, calcular-se-a o VVE individualmente
para cada uma, de acordo com o tipo de edificagdo, somando-se os valores finais ao VVT para
obtengdo do Valor Venal do Imodvel (VVI).

Art. 6° Quando existirem, em um mesmo terreno, mais de 01 (uma) unidade edificada, sera
calculado, para cada uma, a fragiio ideal de terreno, a ser utilizada no célculo de seu valor venal, em
substitui¢do a sua area (ATER).

§ 1° - A soma dos valores venais obtidos com a aplicagdo da fracio ideal de terreno de cada
unidade edificada levara ao valor venal total do terreno.

§ 2° - A formula para o célculo da fragio ideal ¢ a seguinte:

FIT = ACU x AT
ATC

§3° Para cfeitos da formula acima, consideram-se:
I - “FIT™, a fragdo ideal de terreno;
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IT - ~“ACU", a area construida da unidade;
Il - “AT", a area do terreno, expressa em metros quadrados;
IV - “ATC”, a area total construida no terreno;

Art. 7°- Na hipotese de o imovel possuir 02 (duas) ou mais testadas, as quais sejam
atribuidos diferentes valores genéricos de metro quadrado de terreno, serd considerado o maior
existente entre eles.

Art. 8° - Os imoveis situados dentro da Zona Urbana, em conformidade com a legislagdo
municipal que delimita o Perimetro Urbano do Municipio e que possuirem caracteristicas rurais
(glebas), serdo avaliados nos termos da tabela constante do artigo 4°, §1°, II, aplicados os valores
corretivos da tabela abaixo.

PARAMETROS CORRETIVOS PARA TERRENOS URBANOS

Até 1000 m™ Tributag¢do normal

De 1001 m” até 3000 25 % de reduc¢do no valor do prego de m”

De 3001 m” até 5000 35% de redugdo no valor do prego de m”

A partir de 5001 m’ 50% de reducdo no valor do prego de m”
Capitulo I11

Do ITBI Rural
Art. 9° O valor venal do m? do imdvel rural para efeitos de cobranga do ITBI sera apurado
mediante as seguintes tabelas conforme formula do Valor Venal:
§ 1° - Tabelas de valores:

I - Valores de Terrenos Rurais

TERRENOS RURALIS (Valor Hectare)

Especificacoes: Valor por Ha
I Cultura 1° Classe RS. 4.000,00
I1 Cultura 2° Classe RS. 3.500.00
11 Cultura Estragada R$ 2.700,00
IV [ Meia Cultura ' RS 2.500,00
V Cerrado Campo R$2.300,00
VI Cerrado Campo de 3° Classe R$ 2.000,00

II — Valores Terrenos Com Cultura de Café:

TERRENOS RURAIS COM CULTURA DE CAFE

Especificagoes: Valor Por Pé

I Cultura com até 3(Trés) Anos R$ 20,00 /|
I Cultura de 3(Trés) anos a 10(Dez) anos R$ 30,00

11 Cultura acima de 10(Dez) anos | R$ 15,00
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§ 2° - Para efeitos da formula abaixo, consideram-se:

VVI=VVT + VVE

I - “VVI”, o valor venal do imovel;

Il - “VVT", o valor venal do terreno;

IIT - “VVE”, o valor venal da edificacdo;

Art. 10 - O valor venal do terreno sera apurado pela seguinte formula:

VVT = Quantidade de Hectares x Valor Por HA x (VEG +GEO + HID + ACES)
4

I — “VEG”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fun¢do da sua
vegetacdo, em conformidade com a tabela abaixo:

CcOoD VEGETACAO FC_VEG
01 MATA AREA REMANESCENTE 0,90
02 CAMPO, PASTAGEM NATURAL. 1,00
03 FORMADO 1,10

[I - “GEO”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em funcdo da sua
geologia, em conformidade com a tabela abaixo:

COD [GEOLOGIA FC_GEO
01 INUNDAVEL 0,90
02 FIRME 1,00

03 ALAGADO/BREJO 0,70

04 ROCHOSO/CASCALHO 0,85
05 ARENOSO 0,90

I — “HID”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fungdo da sua
hidrografia, em conformidade com a tabela abaixo:

CcOoD HIDROGRAFIA FC_HID
01 INEXISTENTE 0,90
1.00
2 . .
e RIBEIRAO, CORREGO, MINA, LAGO, ACUDE, ETC,

IV - “ACES”, como sendo o fator corretivo do valor venal do terreno em fun¢do do acesso
ao mesmo, em conformidade com a tabela abaixo:
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COD |ACESSO FC_ACES
0l TERRA 0,90
02 CALCAMENTO ’ 1,00
03 ASFALTO 1,10
04 DIFICIL ACESSO 0,80

Art. 11 O valor venal da edificagdo sera obtido mediante aplicagdo da seguinte formula:

VVE = AC x Vm’E x (ALI + POS + LOC + PAD) x (CAT)
) 4 100
Paragrafo Unico - Para efeitos da formula acima, consideram-se:

I -“AC", a drea construida da edificagio;

IT - “Vm?E”, o valor genérico do metro quadrado expresso em reais, por tipo de edificacdo,
em conformidade com a tabela do Artigo 5° Paragrafo Primeiro , Inciso II:

III — Os Fatores Corretivos serdo os mesmos do Artigo 5° Paragrafo Primeiro, Inciso III a
VIIL

Capitulo IV
Das Disposicoes Finais

Art. 12 — A Planta Genérica exposta nos artigos acima respeita a Lei Complementar

n°892, De 5 De Dezembro De 2006. — Codigo Tributdrio Municipal nos artigos 146,147 ¢ 148,
sendo anexo do novo Codigo Tributario a ser implementado em datas posteriores.

Art. 13 Fica revogado leis anteriores a esta, objetivadas a institui¢io de valores de m* de
terrenos, edificagoes ¢ fatores corretivos e as demais disposi¢des em contrario.

Art. 14 Esta Lei entra em vigor em 1° de abril de 2017.

ljaci, 15 de agosto de 2017. (1

FABlANO ILVA MORETI

Prefeito Municipal de ljaci



